Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 112 datum 08/2025

Severni predmésti 2.4.

Krycli list lokality

Dil mésta:
Ctvrt’ mésta:
Nazev lokality:

2.4.3. UPILMANOVA DVORA

2 — Predmésti
4 - Brnénské predmésti
3 — U Pilmanova Dvora

OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI:

Zavazna cast:

Charakter uzemi:

Obecné regulativy
(limity, rizika):

Urbanisticky navrh:

Naroky na UPD
(izemné planovaci
dokumentaci):

Naroky na UPP
(izemné planovaci
podklady):

Zvlastni regulace:

- Verejné prospésné
stavby:

- Stavby a plochy
vefejného zajmu:

- Prvky USES:

Zastavitelnost
a funkéni vyuziti: dle grafické prilohy

Mira stability: z vétsi casti transformacni uzemi

vyplyvaji z grafické piilohy

NavrZeny urbanistické regulaéni osy Prazska ul. jako dopravné odlehéena
méstska tiida a “propojeni okruhi” jako sbérna komunikace. P¥i komunikaci
“propojeni okruhi” navrZeno vizemi smiSené funkce v ndvaznosti na navrzené
plochy krajinné zelené. Jako urbanistickd osa navrZena prodlouZena Horni ul.
(napojena do Blahoslavovy ul.), ktera je patefni komunikaci lokality. Podél
Zeleznice navrZena samostatna cyklotrasa napojena na jejich celoméstsky systém.
Ohnisko ve smiSeném tizemi p¥i kompozi¢ni ose prodlouzZené ul. Blahoslavovy
(Horni ul.).

R — regulaéni plan feSici podrobnéji celé izemi lokality za podminek disledného
dodrZeni SirSich vztahii dle UPnM a koordinace s regulaci navaznych
makrobloki a os. Provérit realnost poZadavku “generelu rekreace a sportu” —
tréninkova draha pro cyklokros v hliniku pod Pilmanovym rybnikem.

U* - urbanisticka studie pofFizena pro navrZené urbanistické regulacni osy

Doprava:

Pielozka silnice ¢.11/157 - propojeni okruht (DI 3)

Samostatna cyklotrasa, vedena podél potoka (DPC 13)

Komunikace “nova” Pekarenska (DI 39)

Samostatna cyklotrasa, v soubéhu s Zelezni¢ni trati do Severni zastavky (DPC 18)
Vodni hospodarstvi:

Zkapacitnéni koryta Stoka — Jih (VH 7)

Zasobovani izemi vodou a odkanalizovani uzemi: dle grafické ¢asti (V 4)
Zasobovani uzemi el. energii a telekomunikace: dle grafické ¢asti

Ohnisko ve smiSeném tzemi pii kompozicni ose.
Doprava:
Vyhrazena cyklotrasa, vedena podél Horni ulice.

Pro upiesnéni rozsahu platnosti ochranného rezimu skladebnych &asti USES je
stanovena povinnost zpracovat pro prvky USES navazujici UPD/UPP, p¥ipadné
DUR. Cilem této dokumentace je vymezeni plosnych a funkénich naroka USES
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Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 112 datum 08/2025
Severni predmésti 2.4.

Smérna ¢ast:

Programy a politiky:

Kritické rozvojové misto:

Priority fesen:

Informativni ¢ast:

Rozloha lokality:
Pocet obyvatel

(trv. bydlicich 1998):
Urb. obvod:

Cislo urb. obvodu:
Katastr:

Poznamka:

Popis:

na jednotlivé pozemky s presnosti, ktera umozni posoudit dopady ochranného
reZimu do majetkovych a vlastnickych vztahu.

Architektonické upravy podél urbanistickych os (stromofadi, chodniky, parkovani,
parter). SmiSené Gzemi navazujici na plochy krajinné zelen¢ bude navrzeno s vétSim
podilem ploch zeleng.

nestanovuje se

nestanovuje se

26,5 ha

7

U prazské silnice (- cast)

019

CB.3

Lokalita je jednou ze 6 casti urbanistického obvodu

Predmeéstské vizemi smisenych funkci s vozovnou trolejbusii a pamatkové chranénym
aredalem Pilmanova Dvora. Lokalita zapadné ohranicena trasou Zeleznice, severné ul.
Prazskou, zapadné lokalitou 3.2.4. Otlie a jizne lokalitou 2.3.2. Husova kolonie —
zahradky.

Navrzena promena Horni ul. na méstskou ulici zménou vyuziti priléhajicich ploch.
Makrobloky smiSené funkce v kontaktu se zeleni kolem Pilmanova rybnika a stoky Jih.
Pomeéststeni Prazské tridy jejim dopravnim odlehcenim a architektonickymi upravami
koridoru (prevedeni dopravy do nove trasy silnice 1/34 a “propojeni okruhii”
prochazejicich na jihovychodnim okraji lokality). Podél zeleznice navrzena
samostatna cyklotrasa napojena na jejich celoméstsky systém.

UDAJE O PRIRODE A KRAJINE:

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni cast:

Navrhované plochy nahrazuji ty ¢asti OlSiny u Pilmanova Dvora, které budou
znieny nebo poskozeny pii stavbé dopravni komunikace a mostu pres hraz
rybnika (propojeni okruhii). Navrhové plochy dopliiuji prostorové parametry
skladebnych &asti USES: lokalniho biokoridoru LBK 31 Stoka-jih (Motor Jikov),
¢ast lokalniho biocentra LBC 33 Pilmaniiv rybnik. Vyznamny Kkrajinny prvek
¢.31 Olsina u Pilmanova rybnika.

Regula¢ni prvky:

Cilové spolecenstvo: QUERCI-FAGETA TYPICA (dubova bu¢ina) 3B3
Prostorové uspoiadani prvka USES: porosty dievin v plném zipoji s kefovym
patrem

Navrh druhové skladby prvki USES: stromové patro: DBZ4, BKL1, HBI1, LIS1,
JVB+, JVM+, JVK+, JRO+; kefové patro: RES+, RZS+, BZH+, BZC+, VRJ+

Zptsob rekonstrukce méstského parku u Pilmanova Dvora uréi urbanisticka studie,
fesici rozvoj zastavby v uvedené lokalité.

Vegetacni prvky lokality tvoii stavajici a navrhové plochy krajinné zelené "OlsSiny"
a podél revitalizované Stoky-jih. Dalsi vyznamnou plochou je ponékud opomijeny
méstsky park u Pilmanova Dvora (navrh rekonstrukce). Tézisté a jadrova cast LBC 33
Pilmanitv rybnik je presunuta z VKP OlSina vychodné do vytopy rybnika a blize
k centralnimu parku Husovy kolonie.

Biokoridor LBK 31 Stoka-jih (Motor Jikov) neni veden pres méstsky park u Pilmanova
Dvora, ale vegetacnimi prvky u deétského domova. Péstebnim opatienim zelené u
téchto objektii je treba vénovat zvlastni rozvojovou péci.
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Kryci listy lokalit UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE¢. 112 datum 08/2025

Severni predmésti 2.4.

UDAJE O INFRASTRUKTURE:

- DOPRAVA

Zavazna ¢ast:

Smérna ¢ast:

Dopravni skelet je doplnén o sbérnou komunikaci prelozky silnice ¢.11/157
(’propojeni okruhi”) a jeji 2 pFipojeni na souc¢asnou sit’ u vozovny DP.

Z 7elezni¢niho prostoru navrzené odjezdové skupiny aZ po vyhybnu Nemanice
bude stavajici Zelezni¢ni trat’ rozsifena o 3.kolej.

Podél potoka, vytékajiciho z Pilmanova rybnika, je vedena samostatna
cyklotrasa. DalSi samostatna cyklotrasa je navrZena v soubéhu s Zelezni¢ni trati
do Severni zastavky CB. Podél Horni ulice je navriena vyhrazena cyklotrasa,
propojujici 2 samostatné cyklistické stezky, vedené lokalitou od Pilmanova
rybnika.

V lokalité se nenavrhuje umisténi hromadnych garazi.

Deficit dopravy v klidu je feSen v sousednich lokalitach.

Informativni cast: nestanovuje se

BILANCE DOPRAVY V KLIDU

POCET STAN{ - SOUCASNY STAV POTREBNY POCET STAN{ NAVRH RESEN{
CIsLO DEFICIT
LOKAL. STANI
NA \Y% NA POCET FORMA
ULICI |[GARAZI | PLOSE S ODST. | PARK. S STAN{ NAVRHU
2.4.3 35 9 72 116 0 136 136 20 0 0
ZATIZENI KOMUNIKACI A 1ZOFONY HLUKU OD DOPRAVY
Nazev a ¢islo lokality
R.2010 zatiZeni R. 2010 izofony hluku
243 [(UPILMANOVA DVORA| celkem voz/den od silniéni dopravy
&islo nazev navrh navrh UPnM
tseku tseku UPnM 55dB 65 dB
32-33 Prazska - Budvar 16 954 60,2 13,7
73 - 100 propojeni okruht 23 241 72,4 17,5
100 - 101 propojeni okruhti 20 992 69,6 16,6
100 - 186 Husova kolonie 3233 20 -
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UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 112 datum 08/2025
Severni predmésti 2.4.

- VODNI HOSPODARSTVI

Zavazna ¢éast :

Smeérna ¢ast:

Informativni céast:

Budou respektovany zasady ochrany aktivni inundace, nepripustnost nékterych
¢innosti a zvlastni podminky investicni ¢innosti v inundaci pasivni.

Stoka — jih pod Pilmanovym rybnikem bude revitalizovana, zatrubnéni vodotece
bude odstranéno. Bude zFizen novy kapacitni most pod PrazZskou tfidou. Vodni
nadrz bude zachovana, napajeni bude rekonstruovano.

Pii upravé vodotece bude v hlubsim tdoli pouze mirné korigovana trasa, a koryto
mistné opevnéno kamenem. V useku odstranéni zatrubnéni bude vodote¢ upravena do
lichobéznikovitého pti¢ného profilu s miskovitym prohloubenim dna pro soustiedéni
nizsich pratokt. Koryto bude opevnéno prehumusovanym kamennym pohozem.

Lokalita zahrnuje usek vodotece oznacované jako Stoka — jih pod Pilmanovym
rybnikem. Okoli vodotece tésné pod rybnikem je vymezené dosud zachovalou nivou
potoka v hlubsim zarostlém udoli a je soucasti zaplavového uzemi mésta pri stoleté
povodni na Certiku a Stoce — jih. Rozsah zdplavového vizemi podél stoky je priblizné
totozny s aktivni inundaci vodotece. Usek Stoky — jih nad Prazskou tiidou je
zatrubnen. Lokalita zahrnuje malou bezejmennou vodni plochu - nadrz u objektu
Pilmanova Dvora, napdjenou ze Stoky - jih.

- ZASOBOVANI UZEMIi VODOU

Zavazna ¢ast:

Smeérna ¢ast:

Informativni cast:

Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové ¢asti. Respektovani ochrannych
pasem vodovodnich Fada. Nahrazeni stavajicich fadi DN 60 a 80 potrubim
vyhovujicich dimenzi. Rekonstruovani vodovodnich Fadi v ¢asti uzemi lokality.
Propojeni fadu “A” DN 500 s fadem DN 250 na OkruzZni silnici novym fadem
DN 300 v ramci dopravniho propojeni okruhi.

Zpracovani generelu zasobovani mésta vodou. Dokonceni modelu méstské vodovodni
sité vCetné jeho propojeni s fidicim systémem centralniho dispecinku pro optimalni
regulaci tlakovych pomért v siti s cilem snizeni ztrat vody.

Meéstska vodovodni sit pokryva stavajici komunikacni skelet lokality. Lokalita je
umistéena v 1. tlakovéem pdasmu. Vodovodni rady jsou casto v kritickem, nékde az
v havarijnim technickém stavu.

- ODKANALIZOVANI UZEMI

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni cast:

Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové ¢asti. Rekonstruovani sbérace “Z”

v Dolni ulici. Rozsitfeni jednotné sité v souvislosti s dopravnim propojeni okruhi.
Respektovani ochrannych pasem stokové sité.

Vyuziti “Generelu méstské stokové sité mésta Ceské Budgjovice”.

Meéstska stokova sit pokryva cast uizemi lokality. Oddilna stokova sit' v aredlu vozovny
trolejbusii zasahuje zapadni cast lokality. Recipientem je Stoka-jih.

- ZASOBOVANI UZEMI PLYNEM

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni cast:

Navrh plynofikace v souladu s generelem zpracovanym firmou PRO - PLYN
Ceské Budéjovice. Budou respektovana ochranna pasma v souladu se prislu$nym
platnym ziakonem.

nestanovuje se

Lokalitou prochazi stredotlaky plynovodni vad DN 200. Tento plynovod umoZiuje
napojeni pro pripadné nové odbératele. Uzemi neni v soucasné dobé plosné
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Kryci listy lokalit UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE¢. 112 datum 08/2025
Severni predmésti 2.4.

plynofikovéino, ale navrh plynofikace je podrobnéji Fesen v Uzemnim planu zény
Husova kolonie.

- ZASOBOVANI UZEMI TEPLEM

Zavazna cast: Stavajici sit’ CZT zustane zachovana v plném rozsahu.
Respektovani ochranného pasma sité CZT.

Smérna ¢ast: Pfi modernizaci, rekonstrukci, popf. nové vystavbé zasobovat objekty ze sité CZT.

Informativni cast: Bilance potreby tepla je uvedena v prehledné tabulce v priivodni zprave.

- ZASOBOVANI UZEMI ELEKTRICKOU ENERGII A TELEKOMUNIKACE

Zavazna cast: Nové poZzadavky ve stavajicich podnikatelskych areilech budou FeSeny ze
stavajicich trafostanic, pripadnou upravou nebo rozsifenim transformacniho
vykonu TS a pokladkou NN kabeli. Pro navrhované plochy obc¢anské
vybavenosti se vybuduji samostatné kabelové trafostanice 22/0,4 KkV.
V navaznosti na vystavbu v lokalitich 2.3.2. a 3.2.1. se vybuduje kabelovy
rozvod VN a potom se demontuje ¢ast venkovniho vedeni VN.
Elektroenergeticka zafizeni a jejich ochranna pasma budou plné respektovana,
pripadné prelozky se Fidi prisluSnym platnym ziakonem.

Smérna cast: Lokalitou prochazi trasa primerniho kabelu, na ktery lze dle pozadovaného piikonu
zasmycCkovat dalsi trafostanice VN/NN. Rozvody NN navrhovat zasadné kabelem NN
uloZzenym do vykopu v chodnicich, pfipadné v zeleném zatravnéném pasu.

Informativni céast: Jednd se o kompaktni zastavené vuzemi obcanské a technické vybavenosti, kde se
v ramci vystavby dalsich objektii nepredpokladaji velké pozadavky na navyseni
odberu.

PAMATKOVA OCHRANA:

Zavazna ¢ast: nestanovuje se

Informativni céast: Seznam kulturnich nemovitych pamdtek:

824 Pilmanuv Dvur, Prazské predmésti 490 (824) 111

824 /1 obytna budova (824) 111
824 /2 byvala stodola (824) 111
824 /3 hospodarska budova (824) 111
824 /4 hospodarska budova (824) 111
824/5 vjezdova brana (824) 111
824 /6 vjezdova brana (824) 111
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